ROMANIA EPE N

JUDETUL CLUI = An: 2024
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA . - Cod: 2AF4A
=

Nr. 1 din 30/04/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._126 din 07,05,2024

in scopul
1. DESFIINTARE CONSTRUCTIE C1 EXISTENTA - CASA 2. CONSTRUIRE 4 IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI - ZONA SERVICI/COMERT 3.
OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE IMOBILE

Ca urmare a cererii adresate de RUSU BOGDAN DIONISIE cu domiciliul in judeful CLUJ, municipiul
Turda, sector -, sat -, strada Simion Barnutiu, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -, ap. 2, cod postal -, telefon/fax 0771534741,
email -, inregistrata la nr. 1 din 30/04/2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CLUJ, municipiul TURDA, strada Simion
Birnutiu, nr. 16, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin Carte funciard nr 52955, 59682 Turda nr. topografic
1253/1,1254, nr. cadastral 59682 , PLAN DE SITUATIE 1:500

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local
Turda nr. 160/1999 prelungit cu HCL Turda nr.306/28.12.2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele sunt situate in intravilanul municipiului Turda si sunt proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII:
Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona: - nu e cazul;

Alte restrictii: - nu e cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. zona apartine UTR LM23, fiind destinatid pentru locuire individuala de tip urban si dotari ale
zonei de locuit, Folosinta actuala: teren ocupat.
Zona de impozitare: B, Rang localitate: I1. Coeficient de corectie: 2,30
3.1 REGIMUL TEHNIC:
Imobilele sunt inscrise in C.F. nr. 52955, 59682— Turda, prevazut la Al cu nr. top. 1253/1,1254 respectiv nr.cad
59682, la Al.1 cu nr. top. 1254- casa. Teren cu categorie de folosinta curti constructii i arabil. Constructii; Casa
avind destinatia de locuinta. Suprafatd imobil din acte: 1.726mp respectiv 657mp. Suprafata construita -mp. Teren
imprejmuit partial.
* UTR LM23
LOCALIZARE:
CARTIERUL TURDA NOUA
DELIMITARI:
STR. CLUJULUI, STR. SIMION BARNUTIU, STR. VASILE GOLDIS, LIMITA
PROPRIETATILOR DE PE LATURA SUDICA A STR. DECEBAL. STR. AL.I. CUZA.
FUNCTIUNEA DOMINANTA:
LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
DOTARI ALE ZONEI DE LOCUIT, CIMITIR
DISPONIBILITATI DE TEREN:
TEREN CONSTRUIT
CARACTRERISTICN F FONDI 1T CONSTRINIT FYISTENT:



ELEMENTE PROTEJATE:
TRAMA STRADALA SI ALINIAMENT STRADA DECEBAL, BASARABIEI, SIMION
BARNUTIU, V. GOLDIS.

REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI:
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU INLOCUIREA,
COMPLETAREA SI EXTINDEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE.
SE POT AUTORIZA CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI
AFERENTE LOCUINTELOR, ANEXE GOSPODARESTI CU EXCEPTIA
ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE.
SE VOR ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII NOI
SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI NUMAI PE BAZA DE P.U.D.
PENTRU GRUPARI DE MINIMUM 4 LOCUINTE.
RESTRICTIL:
CONSTRUCTIILE PE FRONTUL STR. A. I. CUZA SE VOR PUTEA AUTORIZA NUMAI
DUPA ELABORAREA SI APROBAREA P.U.Z. OBOR SI A STUDIULUI DE IMPACT
AFERENT.
IN INCINTA CIMITIRULUI, CONSTRUCTIILE NOI VOR PUTEA FI AMPLASATE PE
BAZA DE P.U.D.
SE VOR RESPECTA ALINIAMENTELE EXISTENTE.
INDICI DE CONTROL:

H MINIM =2 NIVELE, H MAXIM = 3 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 53,5%
C.U.T. MAXIM = 0.5

3.2 REGIM DE ACTUALIZARE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

1. DESFIINTARE CONSTRUCTIE C1 EXISTENTA - CASA 2. CONSTRUIRE 4 IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI - ZONA SERVICII/COMERT 3.
OPERATIUNI NOTARIALE - ALIPIRE IMOBILE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $INU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Cluj, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobatilor, nr. 99, bl. 9B, telefon 0264 401720

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor enumilor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulu
97/ 1CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculun la elaborarea anumitor planuri i programe in legdturd cu mediul 5
modificarea, cu privire la participarea publicului s1 accesul la yustitie, a Directivel 85/337/CEE $1 a Directiver 96/61/CE, prin certificatul de urbamsm se comumicd solicitantului obligatia
de @ contacta autoritatea teritorala de medio pentru ca aceasta sa analizeze $1 sa decidd, dupd caz, incadrarea neincadrarea protectulun investitier pubhee/private in lista projectelor supuse
evaluani impactulun asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85337/ CEE, procedura de enitere @ acordului de mediu se desfigoara dupd emiterea centificatulur de urbanism. anterior depuncrii
documentatier pentru sutorizares executdri luerdrilor de constructii la autoritatea admi el publice comy z

in vederea satisfacerii cenntelor cu privire la procedurs de emitere a acordului de medi, sutonitatea competenti penitu proleciia Il stabilegte mece il asigurdrii consulting
publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitied in acond cu reruliatele consuliin publice

in sceste condigin:

Dupd primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competentd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale o investifiei §i
stabilirii demaririi procedurii de evaluare s impactului asupra medivlui 31500 o procedurii de evaluare adecvati, In urma evaluirn inifiale o notificini prvind intenfia de realizare o
proiectulul se va emite punctul de vedere al sutoriti{ii competente pentru protectia mediulu

In situatia in care autoritates competentd pentru protectia mediunlui stabilegte efectuarea evalufini impactului asupra mediului si'sau a evaludm adecvate, solicitantul are obligafia de a
notifica acest fapt autoritatii administratici publice comp cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de construcyii

In situagia in care, dupd emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul deruldnii procedurii de evaluare a impactuln asupra mediului, solicitantul renunta la imientia de realizare o
investifiel, acesta are obligatia de a notifica scest fapt autonitdfin admimstragiel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului. teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §1 extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)::

X D.T.A.C. D.T.A.D. ® D.T.OE.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa X canalizare gaze naturale
X telefonizare & alimentare cu energie electricd X salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

Alte avize/acorduri

X Aviz de oportunitate

X Administratia Domeniul Public

& Certificat fiscal — valoare impozabila pt constructii propuse la desfiintare

& Politia Mun. Turda -Birou rutier

d.2) Avize i acorduri privind;

[ securitatea la incendiu O protectie civila X sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

& Arhitect Sef

® M.Ap.N.

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

PXIZ.

& Expertiza tehnica - pt desfiintare constructie

X Grafic de executie

Plan de situatie pe suport topografic vizat de B.C.P_1. Turda si PV receptie

X Referat verificator de proiecte

Studiu geotehnic cu verificare Af

Studiu SAER

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

Litera f) a pet. 5 din formularul-model F6 "Certificat de urbanism" din anexa 1 a fost eliminata de pet. 9 al art. |
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.

& Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa Autorizatic construire, Taxa timbru arhitecturd, Taxa avizare, Taxd Aviz Oportunitate P.U.Z.,
Taxa Aviz Arhitect-Sef, Taxa Informare si consultare publici, Taxa R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
1

Primar, Secretarﬁeneral,
CRISTIAN OCTAVIAN MATEI ELENA MIHAELA MARGINEAN
Chp(\ / fr‘r‘.,/l
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Sef SUATC: MARIN FANTANA( 'Y~

intocmit: SORAN CHEVERESAN
Numir exemplare: 2

Achitat taxa de 634 lei, conform Chitanta nr. 22485, 3519 din 22/04/2024



FAZA: C.U.

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

Prin prezenta documentatie subsemnatul RUSU BOGDAN DIONISIE cu domiciliul
in Mun. Turda, Str. Simion Barnutiu Nr.19, Jud. Cluj, solicita eliberarea unui Certificat de
Urbanism pentru obiectivul ,,1. Desfiintare constructie C1 existentd — casi 2. Construire 4
imobile cu functiuni mixte - locuire colectivi si dotiri - zona servicii/comert 3. Operatiuni
notariale - alipire imobile” situata in str. Simion Barnutiu Nr.16, municipiul Turda, jud. Cluj,
aflata in zona de protectie a valorilor istorice, arhitecturale si arheologice ale municipiului
Turda.

1. Situatia juridica.

Imobilele intravilane identificate prin C.F. nr. 52955, 59682 Turda, nr. cadastral/top
1253/1,1254 i 59682 situate la adresa str. Simion Béarnutiu Nr.16, mun. Turda, jud. Cluj, avand
S=1726mp si S=657mp, cu categoria de folosinta curti constructii si arabil, imprejmuit partial,
sunt proprietatea lui RUSU BOGDAN DIONISIE in cota de 1/1.

Pe terenul cu CF nr. 52955 Turda este edificatd o constructie casa Cl cu regim de
indltime parter, locuintd pentru care se doreste desfiintarea.

2. Situatia existenta.

Pe teren este edificata o constructie casa cu functiunea de locuintd, cu regim de inaltime
parter, pentru care se doreste desfiintarea.

Pentru situatia existenta s-a efectuat ridicare topografica cu situatia actuala.

3. Situatia propusa.

Se propune desfiintarea de pe terenul cu CF nr. 52955 Turda a constructiei casa parter cu
destinatia de locuinta , alipirea celor 2 imobile si construirea a 4 imobile cu functiuni mixte -
locuire colectivi si dotiri - zond de servicii/comert cu regim de inaltime P+2, cu

Sconstruit=795mp, Sdesfasurat=2319mp. POT propus=35%, CUT propus=1.

f intocmit
Rusu Bogdan Dionisie




1. Desfiintare constructie C1 existenti - casi
2. Construire 4 imobile cu functiuni mixte - locuire colectivi si dotiri - zoni servicii/comert

3. Operatiuni notariale - alipire imobile

PLAN DE INCADRARE iN PUG sc: FOTO

reipARLA

Amplasament studiat




1. Desfiintare constructie C1 existenti - casi
2. Construire 4 imobile cu functiuni mixte - locuire colectivi si dotiri - zoni servicii/comert
3. Operatiuni notariale - alipire imobile

Limita teren studiat

[ Imobil existent - locuinta



1. Desfiintare constructie C1 existenti - casi

2. Construire 4 imobile cu functiuni mixte - locuire colectivi si dotiri - zoni servicii/comert
3. Operatiuni notariale - alipire imobile
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1. Desfiintare constructie C1 existenti - casi

2. Construire 4 imobile cu functiuni mixte - locuire colectivi si dotiri - zoni servicii/comert

3. Operatiuni notariale - alipire imobile
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1. Desfiintare constructie C1 existenta
2. Construire 4 imobile cu functiuni mixte - locuire colectiva si dotari
- zona serviciilcomert

PROPUNERE:

S teren = 2383mp
functiune : locuire mixta - locuinte colective cu regim redus de inaltime si
dotéri aferente - zona servicii si comer{

Regim de inaltime: P+2

S construitd propusi =

495mp-locuire + 300mp-comercial = 795mp TOTAL
POT propus = 35%

S construita desfasurata propusa =
485mp-locuire+834mp-comercial = 2319mp TOTAL

CUT propus = 0,97% -

functiune locuire 0,62(0,5 + 20%); 0,35 - functiune comeryservicii

Spatii verzi = 35%
Loc de joaca copii = 25mp

Corpuri P+2 locuinte:
TOTAL = 21 apartamente
parcari teren = 24 locuri locuire + 6 comert/servicii

POT maxim propus=53,5 - nu se modifica conform PUG
CUT maxim propus=1,0

LEGENDA:
s | imiita de proprietate imobil
[——1 constructie locuinta
[ Constructie dotare serviciilcomery
[ Circulatii carosabile auto i locuri parcare
[ Spaio verce

I.J Locde joaca

PG Punct gospodaresc

2\ Accese auto si pietonale




